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ROVANIEMEN KAUPUNKI POIKKEAMISPAATOS 1)
Tekniset palvelut / Kaavoitus Annettu julkipanon jélkeen
Kaavoituspaallikkd Paatéksen antopéiva : 16.10.2023

kaavoituspaallikkd 12.10.2023, 21 §

ASIA Poikkeamishakemus

HAKIJA

RAKENNUSPAIKKA  Rovaniemen kaupunki
698-401-246-1
Pinta-ala 212,534 ha

Vainiolanmutka
96700, Rovaniemi

RAKENNUSHANKE  Hakijat hakevat poikkeamista yleiskaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta. Hakijan tarkoituksena on
rakentaa kiinteistolle 698-401-246-1 omakotitalo 160 m?, jossa autokatos samassa yhteydessa ja
sauna 25 m2. Kiinteistdsté on tarkoitus myéhemmin lohkoa rakennuspaikka omaksi noin 5500m2
kiinteistoksi.

RAKENNUSKIELTO TAI -RAJOITUS

MRL 43 §, 1 mom
Poikkeaminen yleiskaavan kéytttarkoituksesta.

KUULEMINEN Hakija on kuullut 1ahinaapurit.

LAUSUNNOT JA TEHDYT MUISTUTUKSET
Naapurikuulemisen yhteydessa ei annettu mielipiteita.
ROVANIEMEN KAAVOITUSPAALLIKON PAATOS
Poikkeamispaéatos
Kaavoituspaalliikkd ei mydénna poikkeamista 698-2023-742
Kaavoituspaallikkd 12.10.2023, antopaiva 16.10.2023
Paatos:

Kiinteistélla 698-401-246-1 ei sallita poikkeamista yleiskaavan kayttétarkoituksestaja
rakentamisrajoituksesta
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Tekniset palvelut / Kaavoitus Annettu julkipanon jélkeen
Kaavoituspaallikkd Paatéksen antopéiva : 16.10.2023

kaavoituspaallikkd 12.10.2023, 21 §

niin etta yleiskaavan maa-ja metsétalousvaltaiselle alueelle ranta-alueella (M-1) saisi rakentaa
omakotitalon ja saunarakennuksen.

Perustelut:

Rakennuspaikat on ratkaistu v. 2017 hyvéksytyssa Niskanperan osayleiskaavassa. Yleisméaéaraysten
mukaisesti maa- ja metsétalousvaltaiselle alueelle ranta-alueella (M-1) saa rakentaa vain maa- ja
metsétalouden tai kalatalouden harjoittamiseen liittyvaé rakentamista. Muu rakennusoikeus on
osoitettu tilakohtaisesti yleiskaavalla muodostuville asuinalueille. Kaavan laadinnassa ja
rakennuspaikkojen mitoituksessa on otettu huomioon maanomistajien tasavertainen kohtelu, asiaa ei
tule ratkaista poikkeamismenettelylla, jolla alueelle muodostettaisiin uusi rakennuspaikka.
Rakennushankkeen toteuttaminen poikkeamisluvalle kaventaisi perusteettomasti

vaihtoehtoja asianmukaiselle kaavalliselle suunnittelulle ja alueidenk&yton muulle jérjestémiselle.
Poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle
jérjestamiselle.

Sovelletut oikeusohjeet:
MRL 171 § 1mom, 172§, 173 §, 174 §
MUUTOKSENHAKU

Téhén paatokseen voidaan hakea muutosta Rovaniemen kaupungin tekniselté lautakunnalta 14 péivan kuluessa pééatoksen
antopéivasta.

LITTEET Kaavoituspaallikkd 12.10.2023 § 21
JAKELU JA MAKSUT

P&itos hakijalle

Maksu 400 euroa

Jéljennds Lapin ELY-keskus
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Tekniset palvelut / Kaavoitus Annettu julkipanon jélkeen
Kaavoituspaallikkd Paatéksen antopéiva : 16.10.2023
kaavoituspaéllikké 12.10.2023, 21 §
Oikaisuvaatimusohje
Péaatéksen antopaiva
16.10.2023

Téama lupapééatds on annettu julkipanon jélkeen ylld mainittuna antopaivana. Paatdksen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon
antopéivana.

Mikali olette tyytyméaton paatdkseen, Teilld on oikeus tehda asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne nain
Rovaniemen kaupungin teknisen lautakunnan kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa yll& mainitusta antopaivasta, sitd paivéa kuitenkaan mukaan lukematta. Mikali
oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on arkilauantai, pyh&péaiva, itsenisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tahi juhannusaatto, saa
oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimméisena sen jalkeisena arkipaivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava tekniselle lautakunnalle ja toimitettava Rovaniemen kaupungin kirjaamoon. Oikaisuvaatimuksen
tekijan tai hénen asiamiehensé tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelmé. Kirjelmasta tulee kayda ilmi mihin paatékseen
haetaan muutosta ja millé perusteella.

Rovaniemelld 12.10.2023

& | A
L

Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi

Postiosoite/katuosoite:
Rovaniemen kaupunki
Tekninen lautakunta

PL 8216 96100 ROVANIEMI
kirjaamo@rovaniemifi




ﬁ ROVANIEMI

698-2023-742 Poikkeaminen MRL 171-174§ Tila:

Rakennuspaikka (698-401-246-0)

i

Rakennuspaikan perustiedot

Tunnus 698-401-246-0
Tilan nimi Saulamaa
Rakennuspaikan tyyppi Kiinteistd
Osoitteet Ei osoitteita

Kaavatiedot

Asemakaavan mukainen kayttotarkoitus

Kiinteiston pinta-ala 212534,00 m?
Rakennusoikeutta kaytetty 0,00 m?
Rakennusoikeutta vireilla 0,00 m?
Rakennusoikeutta jaljella 0,00 m?
Kaavatunnus

Kaavan tyyppi

Lajin tarkenne
Kaavatilanne

Selostus

Péadasiallinen rakennustoimenpide
1

Lyhyt selostus rakennustoimenpiteisti

Hakija hakee poikkeamista yleiskaavan kayttdtarkoituksesta niin, etta voisi rakentaa uuden omakotitalon (autokatos samassa yhteydessa). Hakijan
tarkoituksena on my&hemmin lohkoa kiinteistdsta oma rakennuspaikka.

Poikkeukset

Poikkeukset:

Rakennuspaikka sijaitsee yleiskaavassa M-1-alueella, johon haemme poikkeuslupaa talon rakentamisen edistamisen vuoksi. Vainiolanmutkan varteen on
myonnetty kaksi poikkeamislupaa rantatonteille vuosina 2019 ja 2020. Meidan hakema alue sijaitsee pellolla metsan reunassa. Talo on tarkoitus rakentaa
korkeuteen 77-78,0 metrid. Rakennuspaikka sijaitsee hakijan isén kuolinpesan tontilla (kiinteistétunnus 698-401-246-1 Vainiola). Kaupungin palvelussa nakyy
jostain syysta vanha tunnust 698-401-246-0. Tarkoitus on lohkoa n. 5000 nelidn tontti tasta kiinteistdsta. Lohkominen tehd&an, jos rakennuslupa saadaan.
Liséksi laheisella tontilla asuu hakijan elakeikainen aiti seka viereisella tontilla hakijan reilu 90-vuotias tati. Voisimme olla heille avuksi esim. pihat&issa lahella
asuessa. Tontille rakentaisimme talon, jonka yhteydessa on autokatos seka erillisen saunarakennuksen.

Pédtoksen toimitus

Haluan paatdksen asiakirjat vain sahkoisesti
Suoramarkkinointikielto

Yhteyshenkil6t




Hakija

Hakija

Liséatietojen antaja

Maksaja

Liitteet

Voit ostaa dokumentteja hakemuksen pohjaksi kauppapalvelusta.

Toiminnot

Muutettu 21.7.2023 11:35

Liite

Asemapiirros (PDF)
OKT Asemakuva.pdf

Liitetty 21.7.2023 11:35

Kuvaus

Paivays | Tekijat



Toiminnot

Liite

Kuvaus

Paivays

Tekijat

Muutettu 18.5.2023 20:52

Lainhuuto, kauppakirja tai vuokrasopimus (PDF)

lainhuuto pdf
Liitetty 18.5.2023 20:52

Muutettu 6.9.2023 11:57

Naapurien kuuleminen (PDF)

naapurin kuuleminen_hakavainio.jpg
Liitetty 6.9.2023 11:57

Muutettu 6.9.2023 11:57

Naapurien kuuleminen (PDF)

Maapurin kuuleminen Kemijoki Oy _allekirjoitettu pdf
Liitetty 6.9.2023 11:46

Muutettu 6.9.2023 11:57

Naapurien kuuleminen (PDF)

naapurin kuuleminen alaniska.jpg
Liitetty 6.9.2023 11.57

Muutettu 21.7.2023 13:06

Kaavaote, rekisterikartta tai tonttikartta (PDF)

yleiskaava.jpg
Liitetty 21.7.2023 13:06

Muutoshistoria

18.5.2023 Lupahakemus perustettu
6.9.2023 Lupaa haettu

6.10.2023 Lupahakemus vastaanotettu

Kayttoehdot Tietosucjaseloste Saavutettavuusseloste © Rovaniemen kaupunki
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3.3 Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kokonaiskerrosala saa olla enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin asunnon ja sen talousrakennusten osalla enintaan 400 m2
, josta asunnon osuus saa olla enintaan 300 m2.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontaa poikkeuksen edella mainituista pykalista

koskien rakennusten tai asuntojen lukumaaraa ja antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa
olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua

palvelevia rakennuksia.

Asemakaava- ja oikeusvaikutteisten yleiskaava-alueiden ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan

alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus soveltuu rakennettuun ymparistéon.

3.4 Rakennuksen etdisyys naapurista seka yleisesta ja yksityisesta tiesta
Asemakaava-alueiden ulkopuolella rakennuksen etaisyys rakennuspaikan rajasta tulee

olla yhta suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan viisi metria.

Rakennuksen etdisyys toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta
tulee olla vahintaan kymmenen metria.

Rakennuksen etdisyys tiesta tai muusta ymparistdmelua aiheuttavasta kohteesta tulee

olla sellainen, etta rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta,

jonka A-painotetun ekvivalenttitason (L Aeq) melutaso ei ylita paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB
eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB (uusilla alueilla melutason ybohjearvo kuitenkin 45 dB)

ja loma-asumiseen tarkoitetuilla alueilla paivaohjearvo saa olla enintaan 45 dBA ja ybohjearvo
enintaan 40 dBA.

698-401-246-1

Vainiolanmutka Suunnittelutarveratkaisu

64’?7

OKT Asemapiirustus 1:500

it 698-401-18-278
S 698-401-246-1

ARK 1

20.7.2023

Johannes Luiro
Rakennusmestari AMK
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